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1. AGENTES
1.1. AUTOR DEL ENCARGO

La presente Propuesta de Autorizacion de Uso Provisional en Suelo Urbano No Consoli-
dado para un uso de “Zona de Recreo anexa a colegio existente” en la parcela situada
en la Avenida de Extremadura, niUmero 4 de Aldeatejada, es redactada a requeri-
miento de Alcaldia de fecha 4 de Agosto de 2021.

1.2. AUTOR DEL PROYECTO

Es autora del presente documento DAa. Maria Teresa Armenteros Bernal, con DNI
07.992.530-F arquitecta colegiada en el C.O.A.L. con el numero 3631 y domicilio en Calle
Riafio 2-8, 4°B, Salamanca.

El presente documento es copia de su original del que es autora la arquitecta Dia. Ma-
ria Teresa Armenteros Bernal. Su utilizacion total o parcial, asi como cualquier reproduc-
cion o cesidon a terceros, requerira la previa autorizacion expresa de su autora, que-
dando en todo caso prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.

2. INFORMACION PREVIA
2.1. ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

El presente documento tiene por objeto la redaccién de una Memoria para la tramita-
cién de Autorizacién de Uso Provisional en Suelo Urbano No Consolidado para un “Zona
de Recreo anexa a colegio existente para Vivienda Unifamiliar”, con el fin de obtener
los permisos necesarios para su ejecucion.

El objeto de la presente Memoria es la descripcion y justificacion de las caracteristicas
generales del uso que se pretende dar a parte de la parcela y de las superficies resul-
tantes y ubicacion de dicho uso, y que permitan la obtencién de la correspondiente
autorizacion, satisfagan el fin administrativo a que este documento se destina y demas
fines para los cuales es preceptiva esta memoria.

2.2. ENTORNO FiSICO

Direccion: Avenida Extremadura, niumero 4
Localidad: Aldeatejada

Ref. Catastral: 3335202TL7333N0001AY
Topografia: Plana

Sup. Catastral: 976,00 m2

La parcela se ubica en Avenida Extremadura, n°4, situado en Aldeatejada,
con Referencia Catastral 3335202TL7333N0001AY y estd adosada a la zona trasera del
Ayuntamiento de Aldeatejada y a la zona de ampliacién del colegio actualmente en uso.

Tiene una forma rectangular, una topografia practicamente plana y se ac-
cede desde la via publica y desde el camino que conecta con el colegio.

Superficie total segun catastro es de 976,00 m2.
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. P CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
hud ¥ GOBIERNO MINISTERIO
R SRR L DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
ali¥a e
Referencia catastral: 3335202TL7333N0001AY
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
LstaltEcan Superficie grafica: 976 m2
i Participacion del inmueble: 100,00 %

AV EXTREMADURA 4[D] Suelo Tipo:
37187 ALDEATEJADA [SALAMANCA]
Clase: URBANO P ‘ "“";W == { . V\“\.\ !
Uso principal: Suelo sin edif \\, — | \\ 23 | T~ ;/
Superficie construida: ST 22 !l =
Afio construccién: = _\- 3 ‘ I J

2895 \ ‘/.\ 3

5 T

[

Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 9 de Septiembre de 2021

Datos e informacién catastral.

3. NORMATIVA ESTIMADA DE APLICACION
3.1. MARCO NORMATIVO

Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de Ordenacioén de la Edificacion.

Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n- LUCyL- (Ley 5/1999 de 8 de abiril, actua-
lizada por la Ley 4/2008 de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y suelo, y
modificada por la Ley 7/2014 de 12 de Septiembre, de medidas sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacion
en materia de urbanismo).

Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Le6n - RUCyL- (Decreto 22/2004 de 29
de enero, modificado por Decreto 45/2009 de 9 de julio; y por Decreto 6/2016 de 3 de

marzo).

Ley 8/2007, de 28 de Mayo , de suelo.
Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

3.2. PLANEAMIENTO URBANISTICO

El término municipal en el que se sitda la parcela, Aldeatejada, cuenta con
Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU). Aprobacion Definitiva de CTU de 30 de
marzo de 2007, publicado BOCyL 25 de mayo de 2007 y BOP el 5 de junio de 2007. PGOU
aprobado definitivamente en su totalidad 31 de julio de 2007 y sus modificaciones.
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Segun la modificaciéon puntual n°2 aprobada definitivamente por la Comisién
Territorial de Urbanismo de Salamanca en sesion celebrada el 21 de marzo de 2013,y se
publicé en el BOCyL el 4 de julio de 2013, el suelo sobre el que se pretenden realizar
dicho uso, esta calificado como suelo urbano no consolidado: Sistema General de Equi-
pamiento Asociado Sector 1.

El sistema General es colindante con la una parcela Municipal de Equipa-

miento en la que se ubican el edificio destinado a Ayuntamiento y Centro de dia y el
Colegio Pubilico.
Por tanto el uso que se pretende dar a esta parcela, el de Zona de Recreo anexa a
Colegio existente, es compatible segin se indica en el Reglamento de Urbanismo de
Castillay Ledn (RUCyL) en la definicidon de “equipamiento”: (Disposicidn adicional Gnica,
apartado f)5°y 7°.

[...] “B°. Equipamientos: sistema de construcciones, instalaciones y espacios
asociados que se destinen a la prestacion de servicios basicos a la comunidad, de ca-
racter educativo, cultural, sanitario, social, religioso, deportivo, administrativo, de ocio,
de transporte y logistica, de seguridad, de cementerio y de alojamiento de integraciéon”

[...]

Segun la ficha Modificada del SECTOR 1 SUNC en la Modificacion n°2 del PGOU, la par-
cela de referencia catastral 3335202T7L7333N0001AY se considera como Sistema General
Exterior Adscrito. A continuacioén se adjunta la ficha y plano de ordenacién detallada
PO5-5
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Plan General de Ordenacién Urbana de Aldeatejada (Salamanca) .Adaptado al Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.
Documento de Normativa texto refundido para aprobacion Definitiva AD

MODIFICADA

SECTOH1 SUNC NNSS 95 ENSANCHE MIXTO

superficie aproximada 1,51 Ha
superficie excluidos SSGG 1,41 Ha

CONDICIONES VINCULANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

CALIFICACION URBANISTICA

USO PREDOMINANTE

Residencial

USOS PROHIBIDOS

Industrial y Agricola Ganadero

USOS COMPATIBLES

Todos los terciarios y dotacionales

TIPOLOGIA Libre
vez y un cuarto el ancho de via o espacio publico
3 plantas y bajo cubierta 10,50 m
ALTURA MAXIMA

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION

7.500 m2/Ha

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION

50 viviendas/Ha

DENSIDAD MINIMA DE POBLACION

20 viviendas/Ha

INSTRUMENTO DE ORDENACION

Estudio de Detalle o Plan Especial

INSTRUMENTO DE GESTION

Proyecto de Actuacién

INDICE DE VARIADAD DE USO

10%

INDICE DE VARIADAD TIPOLOGICA

no se establece

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL

viviendas con proteccion publica)

% de aprovechamiento que debe destinarse a

10%

DETALLADA

PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION

2 anos
desde la aprobacién definitiva del PGOU

SISTEMA GENERAL EXTERIOR ADSCRITO

0,10 Ha Equipamiento parcela catastral 33352 02

SISTEMA GENERAL INTERIOR ADSCRITO

DIRECTRICES DE ORDENACION :

homogeneizar.

« La edificabilidad Residencial alcanzara como minimo el 70 % de la edificabilidad total lucrativa sin

« Se le asigna la densidad del entorno casco urbano antiguo consolidado residencial.

CONDICIONES INDICATIVAS:

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO ES DEL 90% DEL SECTOR SEGUN EL REGLAMENTO

DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON

171




Ordenacion detallada de suelo urbano consolidado. Plano PO5-5.
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COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE LEON

Delegacion de Salamanca

Ficha Urbanistica

Datos del Proyecto

Titulo del trabajo: MEMORIA DE AUTORIZACION DE USO PROVISIONAL
Emplazamiento: Avenida de Extremadura, n°4-

Localidad: Aldeatejada

Provincia: Salamanca

Promotor/Propietario(s): Ayuntamiento de Aldeatejada

Arquitecto(s): Maria Teresa Armenteros Bernal

Datos Urbanisticos

Planeamiento: Modificacion puntual n°2 del PGOU .
Normativa vigente: Plan General de Ordenacién Urbana
Clasificacién del suelo: Suelo Urbano No Consolidado adscrito al sector 1
Ordenanzas: Ficha: sector 1 SUNC
Servicios urbanisticos: Vinculados al colegio existente.
Concepto Segun Planeamiento Segun Proyecto Articulo Normativa vigente

Uso(s) del suelo EQUIPAMIENTO Zona de recreo  |Articulo 47 del RUCyL.Es un uso
anexa a colegio [permitido en la ordenacion general del

existente Sector 1.

Parcela minima

Ocupacién maxima
Edificabilidad
N° plantas s/r

Altura maxima
Bajo Cubierta

Retranqueos

Fondo edificable

Ofros Se trata de una parcela calificada como suelo urbano no consolidado:
Equipamiento.

DECLARACION que formula el arquitecto que suscribe bajo su responsabilidad, sobre las circunstancias y la Normativa
Urbanistica de aplicacion en el proyecto (en cumplimiento del art. 47 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

En Aldeatejada, a 30 de Agosto de 2021

M? Teresa Armenteros Bernal
Arquitecta
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Al tratarse de un suelo urbano no consolidado, tiene derecho al uso provisional y se apli-
cara el Articulo 47 y el Articulo 313 del RUCYL para tramitar la licencia de uso provisional.

Segun el Articulo 47 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn: Derecho al uso
provisional:

“En los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable,
hasta que se aprueben sus determinaciones completas sobre reparcelacion, podran
autorizarse con caracter provisional, mediante el procedimiento regulado en el articulo
313:
a) En el suelo urbano no consolidado sin ordenacién detallada, 10s usos que
no estén prohibidos en la ordenacién general del sector.
b) En suelo urbano no consolidado con ordenacién detallada, los usos que
no resulten incompatibles con dicha ordenacion detallada.
C) Ensuelo urbanizable, los usos permitidos y autorizables en suelo rastico co-

e 11

mun.

Articulo 313 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn: Licencia de uso provisional
en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable:

“Para otorgar licencia de uso provisional en suelo urbano no consolidado y suelo urba-
nizable a los usos citados en el articulo 47, se aplicara el procedimiento regulado en los
articulos 306 y 307 y las siguientes reglas:

a) Tanto en la licencia como en la previa autorizacién de uso debe advertirse su
caracter provisional.

b) La eficacia de la autorizaciéon y de la licencia quedara supeditada a su constan-
cia en el registro de la propiedad, con aceptacion expresa por los solicitantes
de las condiciones establecidas en este articulo.

c) Silos usos autorizados resultan incompatibles con la ordenacion detallada, solo
podran mantenerse hasta que se aprueben las determinaciones completas so-
bre reparcelacion. A partir de ese momento dichos usos habran de cesar, sin
derecho a ninguna indemnizacion, y procedera la demolicién de las obras vin-
culadas a dichos usos. A tal efecto el Ayuntamiento deberéa revocar las licencias
y otras autorizaciones que hubiera otorgado.

d) Asimismo, seran aplicables las reglas previstas en la legislacién del Estado en
cuanto al arrendamiento y al derecho de superficie de los terrenos y de las cons-
trucciones provisionales que se levanten en ellos.

Segun el articulo 306 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, “2. La com-
petencia para otorgar la autorizacion de uso excepcional en suelo rdstico corresponde:

a) Al Ayuntamiento, en los Municipios con PGOU adaptado ala Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castillay Leon. “
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4. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
4.1. DESCRIPCION DE LA PARCELA.

La parcela sobre la que se pretende ubicar la Zona de Recreo anexa a cole-
gio existente, esta situada en la Calle Extremadura, nimero 4 de Aldeatejada, con Re-
ferencia Catastral 3335202TL7333NO0001AY.

Es colindante a la parte trasera de la parcela donde se ubica el edificio del Ayunta-
miento en Calle Pozo s/n, dentro del término municipal de Aldeatejada.

Segun los datos catastrales, la superficie total de la finca es de 976,00 m2. Se limitara con
malla de simple torsibn en dos de sus limites. Los otros dos estan limitados por construc-
ciones existentes.

Se pretende ubicar una Zona de Recreo anexa a colegio existente.

Linda al norte con varias parcelas de Calle del Pozo calificadas como suelo urbano con-
solidado. Al sur con la Parcela UR (UR-5R) SUD-3 con referencia catastral
3234601TL7333S0000BD donde se ubican unas instalaciones provisionales para uso del
colegio, al este con la Calle Extremadura y al oeste con la parcela donde se ubica el
Ayuntamiento y el Centro de Dia con referencia catastral 3335241T7L7333N0001QY.

Acceso.- El acceso a la finca se realiza desde la propia Calle Extremadura y desde un
camino que linda con las instalaciones provisionales destinadas al colegio.

Abastecimiento de agua.- No es necesario para el uso de recreo anexo a colegio. En
caso de necesitarse se conectaria con la parcela del Ayuntamiento.

Saneamiento.- No es necesario para el uso de recreo anexo a colegio. La parcela tiene
una ligera pendiente por lo que las aguas de lluvia se filtraran a través del terreno ya
gue no esta pavimentado ni hormigonado, el acabado final es el la tierra existente.

Suministro de energia eléctrica.- Las actividades de recreo se llevaran a cabo durante
las horas de actividades de colegio, es decir en horario diurno de mafana.

4.2. DESCRIPCION DEL ZONA DE RECREO ANEXA A COLEGIO EXISTENTE. SUPERFICIES.

Una Zona de Recreo anexa a colegio existente, no requiere en este caso nin-
guna instalacion especifica, ya que se trata de disponer de un amplio espacio para
desarrollo de juegos al aire libre. Dado el uso al que se va a destinar no requiere ninguna
edificacion. Se acondicionara la parcela para mejorar su estado. Se procedera a limpiar
la vegetacion y se acondicionara la parcela mediante explanacion y regularizacion. Se
vallara el recinto con malla de simple torsién y se colocaran un acceso por la zona co-
lindante con el colegio.

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES

ZONA DE RECREO ANEXA A COLEGIO EXISTENTE 976,00 m?
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5. JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES PARA LA AUTORIZACION ACREDITANDO EL
INTERES PUBLICO

La zona de recreo anexa a colegio existente, al situarse en suelo urbano no consoli-
dado sin ordenacion detallada, s6lo podra autorizarse este uso con caracter provisional,
al que se le aplica el Art. 47.

Dentro de los derechos al uso provisional, del RUCyL, solo podra autorizarse los usos
gue no estén prohibidos en la Ordenacion del Sector 1, SUNC.

Se trata de un uso autorizable con caracter provisional, incluido en la ordenacion
general del sector del suelo urbano no consolidado como uso predominante “Equipa-
miento” y las condiciones indicadas en la ficha anexa Sector 1 SUNC.

El interés publico de este uso es evidente ya que da servicio al colegio publico exis-
tente. Se trata, por tanto, de un Sistema General de Equipamiento que amplia el equi-
pamientos existente colindante: el Colegio.
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6. LISTADO DE PLANOS

1. PLANO DE SITUACION. FOTOGRAFIA AEREA
2. PLANO CLASIFICACION PGOU

3. SITUACION DE EDIFICACIONES
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7. DOCUMENTACION GRAFICA

Fotografria 1: Estado actual, 3 de Agosto de 2021.

Vista de la parcela desde la Avenida Extremadura. Al fondo el edificio con dependen-

cias del Ayuntamiento.
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En Aldeatejada, septiembre de 2021

La propiedad La arquitecta

A R M E N T E R O S E;ﬁzﬂ?s&%?xsnfﬁﬁ;mm TERESA -
07992530F

BERNAL MARIA oo earssssor

TERESA - e
cn=ARMENTEROS BERNAL MARIA

07992530F Fechar202109.17 123037 10200

Ayuntamiento de Aldeatejada Maria Teresa Armenteros Bernal
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PLANO DE SITUACION

- O ] PLANO DE SITUACION. FOTOGRAFIA AEREA. ESTUDIO DE ARQUITECTURA .
MAITE ARMENTEROS BERNAL

AU PROVISIONAL_ZONA DE RECREO ANEXA A COLEGIO =

AVENIDA DE EXTREMADURA, 4. ALDEATEJADA (SALAMANCA).

MEMORIA TECNIC. A SEPTIEMBRE 2021

PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE ALDEATEJADA ARQUITECTA: M TERESA ARMENTEROS BERNAL

ARMENTEROS BERNAL Firmac VARMEP.lTERDS BERNAL MARIA
MARIA TERESA - ES-07992530F),.;i:vEesr;Name:MARIA

NTEROS BERNAL, cn=ARMENTEROS

07992530F BERNAL MARIA TERESA - 07992530F

Fecha: 2021.09.17 12:32:44 +02'00"

CALLE RIANO 2-8. SALAMANCA. 629 25 41 51
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